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REPUBLIQUE FRANCAISE

LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

ARRETE MUNICIPAL N° 2021-0031

Portant prescription de la modification simplifiée N® 2 du PLU de la
commune

Le MAIRE de la Commune de TRILPORT

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU lordonnance n®2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarffication et
simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des
documents d'urbanisme,

VU je code de l'urbanisme et notamment fes articies L 153-36, L 153-37, L 153-
41, L 153-453 | 153-48

VU le Flan Local d'Urbanisme de la commune de Trilport approuvé par délfbération
du conseil municipal en date du 14 décembre 2016,

VU la modification simplifiéc n® 1 approuvée par délfbération du consell municipal
an date du 21 décembre 2017,

VU t'arrété n® 2019-93 du 4 juillet 2019 prescrivant la modification simplifide n® 2
du Plan Local d'Urbanisme,
VU l'arrété n® 2021-09 du 18 janvier 2021, abrogeant Farrété n® 2019-53 du 4

Juillet 2012 portant sur la prescription de la modification simplifiée n°2 du Plan
Local d'Urbanisme

CONSIDERANT que la modification simplifiée n® 2 prescrite par arrété n® 2019-
93 du 4 juillet 2019 n'a pu tre menée & son terme,

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de procéder a & modification simplifi¢e n® 2
du Plan Local d'urbanisme afin o'adapter le réglement écrit et graphique de la zone
U8 et de modifier les régles de construction des garagss

CONSIDERANT que la modification ne reléve pas des cas ol une révision simpose
ni des cas dans lesquels une modification de droit commun simpose.

ARRETE

ARTICLE 1 : Une nouvelle procédure de modification simplifiée n°2 du PLU est

engagée en application des dispositions des articles L 153-45 & L 153-48 du code
de l'urbanisme ;

ARTICLE 2 : Le projet de modification simplifiée n®2 est engagée en vue de
permettre les objectifs définis ci-dessous & savoir ¢

L'adaptation du réglement écrit et graphique de la zone UB,
dont la partie Nord est située trottoir nord de 'avenue de Verdun,

afin d'ebtenir une harmonisation dimplantationsdeseonstroctions
nouvelles, aver las constructions futures n@“ﬂ%ﬁ%ﬁmﬁe

lune » située en zone AUA. Giata e voepion patectan TG
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Eléments
relatifs a la
mise a

disposition

Atelier TEL

La modification des régles de construction des garages. La
régle actuelle de construction des garages, telie qu'elle figure dans
les annexes du réglement du PLU, détermine une superficie de 25
m? pour une hauteur au faitage de 2,50 m.

Cette définition ne permet pas la réalisation d'un garage accessible
& tous types de véhicules. Il convient d'augmenter ces hauteur et
suparficle, ce qui rendra nécessaire I'évolution du réglement et de
585 3NNEXEs

ARTICLE 3 : l2 projet de modification simplifiée n°2 du PLU sera notifié au Préfet
et aux Personnes Publiques Associéas (PPA) pour avis mentionnées aux articles L
132-7 et L 132-9 du code 'urbanisme, avant |a mise & disposition au public,

ARTICLE 4: le dossier de modification simplifiée fera I'objet d'une mise &
disposition du public selon les modalités qul seront arrétées par délibération du

conseil municipal confarmément aux dispositions de I'article L. 153-47 du code de
'urbanisme,

ARTICLE 5 : les crédits destinés au financement des dépenses afférentes & |a
modification du PLU seront inscrits au budget de I'exercice considéré,

ARTICLE 6 : A 'lssue de la mise & disposition prévue & 'article 4 ci-dessus, le
maire, en présente le bilan au conseil municipal qui en délibére et adopte le projet
eventuellerment amendé pour tenir compte des avis émis et des observations du
public, par délibération motivée,

ARTICLE 7 : Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux
articles R 153-20 a R 153-22 du code de 'urbanisme, Il sera affiché en malrie de
Trilport pendant le délal d’'un mois et la mention de cet affichage sera publiée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Une copie du
présent arrété sera adressée 3 Monsleur le Préfet.

ARTICLE 8 : le malre de Trilport est charge de I'exécution du présent arrété.

Fait, les jours, mois et an susdits,
POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES ARRETES

Document transmis par voie électronique 4 la Sous-Préfecture de Meauy
Le:

Publié l2: 2 & way 2021
ACTE RENDU EXECUTOIRE
(Art. L.2131-1 du Code Général des Collectivités Territoriales)

{:. TRILPORT, le 23 mars 2021
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REPUBLIQUE FRANCAISE
n-ﬂf:"“‘*ﬂ--—- DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
Ville de Trilport I

VI LLE DE TRILPORT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SESSION ORDINAIRE
Séance du 14 AVRIL 2021

N°2021/30 : MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC DU
'PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2 DU PLU

Lan deux mille vingt et un le 14 avril 8 18 heures les membres du conseil
municipal de la commune de Trilport, se sont réunis salle des fétes, sur une
convocation qui leur a été adressée par le maire, conformément a I'article
L2121.10 du Code Général des Collectivités Territoriales, le 8 avril 2021

Etaient présents : 21

Mesdames, messieurs Jean-Michel MORER, Michel EBERHART, Francoise VASSELON,
Joaguim DA CRUZ, Annick PANE, Gérard MORAUX, Manuel MEZE, Laure SEVAT,
Carole CARDOSO, Iphigénie ANGEBAULT, Séverine HEBERT, Jocelyne SERDOS,
Cécile LAROYE, Francine BERTHAUX, Sébastien LASCOURREGES, Stide MARQUEZ,
Camille FASSI, Azdine RAMDAN, Genevigve CAIN, Birgit SCHRUFER, Eric KRAEMER,

Pouvoirs ;: 2
Monsieur RIERA & madame Genaviéve CAIN, madame Tiphaine TOKPAN & monsieur
Eric KRAEMER.

Absents excusés : 6
Mesdames messieurs Denise GONON, Fathia BEN MABROUK, Madége ABBADIE,
Jonathan LOZACH, Ange AMBROSIO, Emmanuel FONKING,

Maonsieur Gérard MORALX a été élu secrétaire de séance
LE CONSEIL MUNICIPAL,

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L, 153-36, L.153-37 et L.153-45
4 L.153-48,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Trilport approuvé par délibération
du conseil municipal en date du 14 décembre 2016,

VU la modification simplifiée n® 1 approuvée par délibération du conseil municipal en
date du 21 décembre 2017,

VU l'arriété 2021-09 du 18 janvier 2021, abrogeant I'arrété 2019-93 du 4 juillet 2019
portant sur la prescription de la modification simplifiée n® 2 du PLU,

VU l'arrété 2021-031, du 23 mars 2021, prescrivant une nouvelle procédure de
modification simplifiée n® 2 du PLU,

VU Vavis de la Commission Ville durable, aménagemefilIf , “ﬁﬁ Sme en d‘f‘a e
du 9 avril 2021, E"E

ulmrnmm VDA
Duale e révepion pridsctur - PEAMIEN
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15

CONSIDERANT gu’il est nécessaire de procéder 3 la modification simplifiée n® 2 du
Flan Local d'Urbanisme afin d'adapter le réglement écrit et graphigue de la zone UB

et de modifier les régles de construction des garages figurant dans les annexes du
FLU.

CONSIDERANT que le projet de maodification simplifiée n®2 porte sur les objectifs
définis ci-dessous & savoir :

- L‘adaptation du réglement écrit et graphique de la zone UB, dont /a
partie Nord est situéde trottoir nord de I'avenue de Verdun, afin d'obtenir une
harmonisation dimpilantations des constructions nouvelles, avec les
constructions futures de la ZAC de « I'Ancre de lune » situées en zone AUA.

- La modification des régles de construction des garages. La régle actuelle
de construction des garages, telle qu'elle figure dans les annexes du réglement
du PLU, détermine une superficle de 25 m2 pour une hauteur au faitage de
2,50 m.

Cette définition ne permet pas la réalisation d'un garage accessible 4 tous types
de wéhicules. Il convient d'augmenter ces hauteur et superficies, ce qui rendra
nécessaire 'évolution du reglement et de ses annexes.

CONSIDERANT gue la modification ne reléve pas des cas ol une révision simpose
ni des cas dans lesquels une modification de droit commun smpaose

) CONSIDERANT que conformément & l'article L 153-34 du code de ['urbanisme, ces
Eléments ajustements & apporter au PLU ne porteront pas atteinte aux orientations définles
relatifs 3 la par le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) du PLU.

mise a CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée n® 2 nécessite la mise &

. .. disposition du public du projet pendant une durée d'un mois en mairle,
disposition

ENTENDU |'exposé de Monsieur le Maire,

APRES en avoir délibéré,
A L'UNANIMITE

DIT que la procédure de modification simplifiée n® 2 porte sur les objectifs
suivants :

- Ladaptation du réglement écrit et graphique de la zone UB, dont |a
partie Nord est située trottoir nord de l'avenue de Verdun, afin d'obtenir une
harmonisation dimplantations des constructions nouvelles, avec les
constructions futures de la ZAC de « "Ancre de lune » situées en zone AUA.

- La modification des régles de construction des garages. La régle
actuelle de construction des garages, telle gqu'elle figure dans les annexes du
réglement du PLU, détermine une superficle de 25 m? pour une hauteur au
faitage de 2,50 m.

Cette définition ne permet pas la réalisation HJif, Jalage 55IbIE 8 tous
types de véhicules. Il convient d'augmenter ¢ WWE, ce qui
rendra nécessaire 'évolution du réglement et dé ses aineses. o
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132
DECIDE

1 - De mettre & disposition du public pendant une durée d'un mois du 25 mai
2021 au 28 juin 2021 le dossier de projet de modification simplifiée n® 2 du
PLU. Pendant ce délal, le dossier sera consultable en mairie de Trilport aux
jours et horaires habituels d'ouverture. Toute personne peut, a sa demarnde et
3 ses frais, obtenir communication du dossler. Le public pourra faire ses
observations sur un registre disponible en mairfe.

2 - le projet pourra étre consulté sur le site internet de la commune a l'espace
dédié 4 cet effet. Les observations pourmnt egalement étre formulées a
l'adresse suivante : plu@trilport.fr.

Eléments
relatifsala
mise a 4- Un avis au public précisant l'objet de la madification simplifiee n® 2 du PLU,
disposition le fieu, les jours et heures ol e public pourra consulter le dossier et formuler
des observations sera publié, en caractéres apparents, dans un journal diffusé

dans le département, affiché en mairie et publié sur le site internet de la
commune.

L‘avis sera publié 8 jours au moins avant le début de la mise & disposition du
public et affiché dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a
disposition.

5- A lissue du delai de mise a gisposition du public, fe regisire sera clo
signé par le maire ou son représentant. Ce dernler ou son représentant
présenteront au Conseil Municipal le bilan de la mise a disposition du public qui
adoptera le projet par délibération motivée éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis par les PPA et des observations du public.

6 - dit gue la présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie de
Trilport pendant un mois, mention de cet affichage sera publiée en caractéres
apparents dans un fournal diffusé dans le département. Une copie de la
présente délibération sera adressée a Monsieur le préfet.

Elle sera en outre, publiée au recueil des actes administratifs,

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits,
POUR EXTRAIT COMFORME AU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Document transmis par voie électronigue a la Sous-Préfecture de MEAUX

Le

publi¢ le 16 AVR 2071

ACTE RENDU EXECUTOIRE

Art. L.2131-1 du Code Général des Collectivités Territoriales)

_~Le Maire,
=i
"._ !

L1
-. Actusd do sioe %
& Jeal\-Mlchell‘ fpgg“m“w'mme
Daie ce mceplian prsfectune | ARG
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Commune de Trilport Modification Simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

2.1. La mise a disposition du projet de modification simplifiée avec possibilité
d’obtenir le dossier sur demande et aux frais du demandeur

Le dossier de modification simplifiée n°2 a été mis a la disposition du public en mairie, au fur et a
mesure de I'avancée de I'étude.

Tout habitant, en complément des possibilités d’acces au dossier d’études présenté ci-dessus avait la
possibilité, a leurs frais, d’obtenir une copie dudit dossier afin de permettre son étude en format papier,
pour une durée plus importante que celle d’'une consultation sur place en mairie.

2.2. Ll’insertion du projet sur le site internet de la commune
Le dossier de modification simplifiée n°2 a été mis a la disposition du public sur le site internet de la
commune, au fur et 3 mesure de I'avancée de I'étude.

2.3. L’insertion des avis des PPA dans le dossier de mise a disposition

Les avis des PPA relatifs au dossier de modification simplifiée n° 2 sont venus compléter le dossier mis
a disposition du public.

2.4. La publication d’un avis de mise a disposition

Un avis de mise a disposition du public a été publié le 10 mai 2021 dans le journal le Parisien et le 12
mai 2021 dans le journal la Marne et affiché en mairie pendant une durée d’un mois.

2.5. La mise a disposition d’un cahier de registre permettant au public de

consigner ses observations

Dés le début de la procédure, la commune a mis a disposition des habitants, un registre, afin de leur
permettre de donner un avis sur la procédure en cours, sur les documents produits et mis a leur
disposition, et sur les dispositions réglementaires instaurées par la modification simplifiée n°2

Il a été clos le 28 juin 2021 a 18h et signé par Monsieur le Maire.
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3.1. La consultation des documents en mairie

Trois personnes se sont déplacées en mairie pour consulter les documents d’études et faire part de
remarques. Celles-ci ont été intégrées a la réflexion de I'élaboration du projet de la modification
simplifiée n°2.

3.2. Registre disponible en mairie
La seule requéte inscrite au registre concerne une demande qui ne concerne pas la modification
simplifiée n°2.

Une demande transmise par mail a également été intégrée au registre.

En s’appuyant sur ce courrier détaillé, le dossier sera complété en vue de son approbation. Quelques
points appellent des éclaircissements sans qu’une nouvelle mise a disposition s’avere nécessaire.

Ainsi, I’ensemble du dispositif de concertation a bien fonctionné dans le respect de ce que les élus
avaient souhaité au lancement de la procédure.

La concertation, menée durant toute la phase d’élaboration du projet de modification simplifiée n°2
du PLU, a constitué une démarche positive, permettant de sensibiliser la population au devenir de la
commune.
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Commune de Trilport

Modification Simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

4.1. l’insertion du projet sur le site internet de la commune

(]
t" I po rt fr le site de la ville de Trilport - Seine-et-Marne

Accusil \ Les gr

Tout sur le PLU
approuvé au
Conseil

vie . municipal du 14
Ne  décembre 2016

les
grands

projets
l'environnement
= CUlture

e SPOIT |
les lOISIrS

PLU Trilport

v LES Avis DE .
m At PARIENARIATS PARTICIERTION m

Le PLU a été approuvé en Conseil municipal du 14
décembre 2016. Vous pouvez le télécharger sur le
www.plu-trilport.fr

Un PLU : Toute Factualité

Retrouvez tout ce qui fait I'actualité du PLU en cliquant sur les
liens ci-dessous.

Modification simplifiée n°2 du PLU

Avis denquéte publique : AVIS Modification simplifiée site
internet

Délibération de modalité de mise 4 disposition du public du
projet de modification simplifiée n°» du PLU

Pour tout savoir sur la modification simplifiée n°z,
cliquez : MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2

Révision allégée n°1 du PLU

Avis d’enquéte publique : Avis révision allégée site internet
Arrété 2021-054 portant organisation de I'enquéte publique
surle projet de révision allégée N°1 du PLU retour sous
préfecture

PLU : trois lettres qui représentent un enjeu majeur pour les
décennies a venir.

Le PLU porte et accompagne un véritable « projet de ville » et
encadre les interventions publiques et privées en matiére
d’urbanisme. Il oriente ainsi la fabrique de la ville au
quotidien.

Actualités — Modification

Accueil

Actualités - Modification
simplifiée n°2 & révision nol
allégée n°1

Modification simplifiée n°2

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Révision allégée

Récapitulatif de tous les

simplifiée n°2 & révision allégée

Avis d’enquéte publique — modification simplifiée n°2

documents

Contacts

Arrété municipal N°2021-0031 Portant prescription de la modification

Trilport.fr

simplifiée N°2 du PLU de la commune en date du 24 mars 2021.

Délibération de mise & disposition du public du projet de modification

simplifiée n°2

Atelier TEL

Accusé de réception en préfecture
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Commune de Trilport

4.2. Avis de mise a disposition

Commune de TRILPORT

AVIS

DE MISE A DISPOSITION
AU PUBLIC

PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par arrété municipal n® 2021-031 du 23 mars 2021, le Maire de la commune de Trilport a prescrit la nouvelle
procédure de modification simplifiée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme, et par délibération n°® 2021-030 en date du
14 avril 2021 le conseil municipal a fixé les modalités de mise a disposition au public.

Les objectifs de la procédure portent sur :

- L‘adaptation du réglement écrit et graphique de la zone UB, dont la partie Nord est située trottoir nord de
l'avenue de Verdun, afin d'obtenir une harmonisation dimplantations des constructions nouvelles, avec les
constructions futures de la ZAC de « [‘Ancre de lune » situées en zone AUA.

- La modification des régles de construction des garages. La régle actuelle de construction des garages, telle
gu'elle figure dans les annexes du réglement du PLU, détermine une superficie de 25 m? pour une hauteur au
faitage de 2,50 m.

Cette définition ne permet pas la réalisation d’un garage accessible & tous types de wéhicules. I convient
d’augmenter ces hauteur et superficie, ce gui rendra nécessaire 'évolution du réglement et de ses annexes.

La mise a disposition au public se déroulera
Du mardi 25 mai 2021 au lundi 28 juin 2021 inclus.
En mairie de Trilport

Le dossier de modification simplifiée n®2, ainsi qu'un registre & feuillets non mobiles cotés et paraphés par le maire
seront consultables en mairie de Trilport, 5 rue du Général de Gaulle 77470 Trilport aux jours et heures habituelles
d’'ouverture au public soit : les lundis, mercredis, jeudis et vendredis de 8 h 30 a 12 h 00 et de 14 h 00 a 18 h 00,
les mardis de 14 h00 & 18 h00, les samedis de 9 h00 & 12 h00, a I'exception des dimanches et jours fériés.

Le projet pourra étre consulté sur le site internet de la commune a I'adresse suivante : www.plu-trilport. fr/actualites.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur le registre mis a disposition, les
adresser par écrit & la mairie de Trilport ou a l'adresse suivante : plu@trilport. fr

Dés la publication de la délibération définissant les modalités de mise & disposition du public, toute personne pourra,
sur sa demande adressée au maire et a ses frais, obtenir communication du dossier de projet de modification
simplifiée n°2.

A l'issue de la mise a disposition, un bilan sera dressé par le Maire en Conseil Municipal, gqui en délibérera et adoptera
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par une délibération
motivée.

Le présent avis fera |'objet d’'une mention dans les journaux « La Marne » et « Le Parisien =, huit jours au moins
avant le début de la mise a disposition.
Ce méme avis sera affiché a la Mairie de Trilport.
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4.3. Registre mis a disposition du public

DEPARTEMENT

COMMUNE

Reg-istre
des observations
du public

dans le cadre d'une procédure
de modification simplifiée

Cocher la case correspondante
m Plan Local d'Urbanisme (PL.U.)
[] Plan d'Occupation des Sols (PO.S.)

Objet de la modification simplifiée : 47 /é/i:pn <lee
, 7
?92?/[[:«(‘ ozt </ 92’&//)' 4’9 we. ole_

" 4’/}//)(&11/&1'24':/7 ctod cendbuctiond ' Jete Vgs)
Lepltstn Mare) Aesiae A Veee Lt -

////r.c/é//'a:z/?;?/) @k & gl cte cepdlonction
@ %rr _yrdagc

Lieu deta concertation : //7izie e /otc'z.‘/';lo&é.
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Regii‘rstre
des observations du public

Objet de la modification simplifiée e/ SLtl, Zoe UB. tcpBrls b chod mawero
Eadlitclionnd arveane. A Vesclin Lollir K <mypaid.- Absacmat

V. B flaloned. @M&l&[&g&dﬁka AR (ecosunszin)
.ﬁpc%fmdm A AE reple. A ol bcloon cdd  Pexieaged -

Je soussigné(e) " TZ:CM ﬂ/ééﬁ/ﬂcﬂ_&,%ﬂlkg@é_z '&‘C?QK‘C S

ai ouvert, ce jour, le présent registre coté et paraphé, pour recevoir les observations du public.

- TGS,

T 4 AE’c'(:,Jc@/.

(1} Maire de ..., Président du...

el 220 100 Bergee Lavraght {2090 :
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SUIVI DES OBSERVATIONS DU PUBLIC
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OBSERVATIONS DU PUBLIC

OBM Webmail :."qujniquc BROU : Observations MODIE... hieps:go-mailineleud.comiwebmail 'wbm.php?_task=mail& s...

Dominique BROU : Observations MODIFICATION ,
Objet SIMPLIFIEE N® 2. DOSSIER DE MISE A founccos
DISPOSITION DU PUBLIC du 25 Mai au 28 juin
2021 inclus.
De <dominique.brou@cario.fr>
A <plu@trilport.fr=
. camille.fassi <camille.fassi@trilport.fr>, BROU dominique

<dominique.brou@gmail.com>
Date  2021-06-25 0B:41
Priorité  La plus élavée

» Daminigue BROU Observations mise a disposition du 25 mai au 28 juin 2021 Modification simplifiee
n72.pdf (1,3 Mo)

Madame,Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-jointes & ce courriel copie (6 pages) de mes
observations formulées & l'occasion de la mise & disposition des Trilportais (du 25
mai au 28 juin 2021) de la Modification Simplifiée n® 2 du PLU de la commune .

Je vous saurai gré de bien vouloir " agrafer ces observations dans le registre dédiéa
la modification simplifiée n® 2.

'En vous remerclant par avance de votre collaboration et d'accuser réception a tous
les destinataires: Je reste & votre disposition pour toutes informations
complémentaires,

Bien Cordialement.

Dominique BROU
26 rue de Brinches
77470 Trilport.

06 63 2576 36

Accusé de réception en préfecture
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* M. Dominigue BROU

26 rue de Brinches
F7470 TRILPORT

Mail : dominique. brou@cario.fr
Tel: 0663 2576 36

Maonsieur le Maire,

Trilport le 25 juin 2021.

Transmis par courriel 3 I'adresse mail : plu@trilport.fr
Copie a M. Camille FASSI : camille fassi@trilport.fr

Objet : MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2. DOSSIER DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC du 25 Mai au 28
juin 2021 inclus.

Maonsieur le Maire,

Je réside a l'adresse susmentionnée et occupe les parcelles cadastrées AN 53 et 65 sises en zone « UG »
du PLU, Ces parcelles se trouvent 8tre situéas en fonds de parcelles des proprigtés de la rue Rolland de
Lassus (5), de la rue du Bout Cornet (3], de la rue Pasteur (2} et de |a rue de Brinches (2).

Par Arrété municipal n® 2021/31 du 23 mars 2021 vous avez prescrit la modification simplifiée n® 2 du
PLU de lz commune.

Les objectifs du projet de modification n*2 du PLU ont été définis pour permettre :
14
- L'odaptation du réglement écrit et graphigue de la zone UB, dont lo partie Nord est située
trattoir nord de 'ovenue de Verdun afin d'obtenir une harmonisation dimplantation des
constructions nouvelles, avec les constructions futures de la ZAC de « 'Ancre de Lune » située en
zone AUA,

- Lo modification des régles de construction des gorages. Lo régle actuelle de construction des
garages, telle qu'elle figure dans fes annexes du réglement du PLU, détermine une superficie de
25 m? pour une hauteur au faltage de 2,50 m.
Cette définition ne permet pos lo réolisotion d'un goroge accessible @ tous types de véhicules. I
convient d'augmenter ces hauteur et superficie, ce gui rendro nécessaire I'évolution du réglement
et des annexes
n

La Délibération n"2021/30 du 14 Awvril 2021 par laguelle ont été définies les modalités de mise &
disposition du public du projet de maodification simplifiée n°2 du PLU énonce des objectifs strictement
identigues & ceux formulés dans I'arrété mentionné supra.

Le dossier susmentionné en objet qui est mis a la disposition des Trilportais a I'accueil de la mairie et sur
le site Internet Communal appelle de ma part les ocbservations suivantes pour ce gui concerne

principalement la modification des régles de construction des garages.
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notice expli e {Pages 7 & 10 du document cité en objet

= En page & dudit document au titre NOTICE EXPLICATIVE DE LA MODIFICATION SIMPLFIEE N° 2 DE
TRILPORT est exposé I'objet de cette nouvelle modification simplifiée n®2 du PLU. L'Objet qui
comprend 2 objectifs gui sont ceux par ailleurs cités dans chacun des documents |égaus.

s En page 9 de ce méme document sont présentés les soi-disant Objectifs du Maitre d'ouvrage
pour 1. Faciliter la construction des garages.

Ce qui est écrit s'attache surtout & démontrer subjectivement les contraintes imposées par les
paramétres définis en annexe du réglement quant & la hauteur (2,50 m) et superficie (25 m?}
des garages & savoir ce qui suit :

« Grice aux exemples d'applicotion de ces régles avec une hauteur & 'égout du toit de 2,40 m
fminimum pour intégrer une porte de gorage, un coffrage de porte outomatigue et | ‘isolation), en
démontre facilement 'impossibilité du respect de la régle de hauteur maximale de 2,50 m.

Ceci est pénalisant car cette double contrainte empéche la réalisation de projets dans de
nombreux cas : gorages profonds ou large. .

Parali¢lement, 'annexe du réglement limite la superficie des garages & 25m>. Or cette superficie
opparait sous-dimensionnée afin de permettre le stationnement de deux véhicules et les
espaces de circulation & Pintérieur du batiment.

Aussi, lo houteur maximaole, la superficie moximale et/ou le type de pente des gorages doivent
donc étre revus. »

Ce dernier alinéa du paragraphe s'il annonce une révision des superficie et/ou type de pente des
garages ne suffit pas 3 justifier un quelconque projet de modification des régles tel que prévu,

Au regard du fait que la hauteur de 2,70 métres (cf.2.2 et 2.3 infra) a I'égout du toit ou & 5
l'acrotere a été proposée en modification de la hauteur maximum des constructions les
exemples de hauteur et de pente proposées sont excessives d'autant plus d'allleurs qu'elles ne

sont pas justifiées. Ces hauteurs gue je conteste seront a réduire drastiqguement pour &tre
admises.

En outre ce que ne mentionne pas ce point du document est que seules les zones UA, UB et UH
sont concernées par les toitures de garages & deux versants et donc le % de pente, Cela peut
&tre alsément constaté dans les modifications du réglement en pages 14 et 15 du document cité
en objet. De plus ["avais déja signalé cette particularité en février 2020,

Les objectifs recherchés, a savoir pallter les insuffisances du réglement en vigueur, sont certes
énoncés mais les conclusions formulées sont incomplétes voire erronées ce qui n'est pas
rassurant. L'Etude n'a pas été menée avec toute I'attention requise sur Fensemble du
réglement en ignorant aussi une modification projetée (2,7 métres cf. 2.2 et 2.3) et
sincérement il serait totalement injuste d'en faire subir les conséquences aux Trilportais car en
plus les conséquences induites sur les propriétés voisines par la réalisation, en fond de
parcelle, des modifications projetées sont occultées et pas du tout considérées,
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En aucun cas le document l—éi;;;t.sé des motifs et notice explicative ne répond aux exigences de
justifications des adaptations projetées.

e En I'état ce Dossier est globalement a revoir et 3 compléter préalablement & une nouvelle mise

& disposition du Public et ce dans le pur respect des principes et usages démocratigues
régissant les enquétes publiques.

2. Concernant 3-Modification du réglement et du Plan de zonage (Pages 13 & 15 du ment cité en
objet}

D'un point de vue général il ressort de ce point du dossier la guasi ahsence systématique de
présentation de la version en vigueur du réglement sur laguelle devraient gtre apportées les
diverses modifications projetées.

Cette absence ne contribue pas & la transparence requise car, en I'état, la version définitive
medifiée opposable le sera sans gue le public en ait vraiment eu légalement connaissance ce qui
pourra &tre inévitablement source de conflit. Le principe de la preuve incombant a celui qui
conteste il est franchement hasardeux de mener & terme cette enguéte dans les conditions
actuelles qui n‘apportent aucune garantie aux Trilportais dont je suis.

= |l est inacceptable de laisser présenter 4 minima les évolutions du reglement de PLU. Ce qui est
présenté confirme I'absence inacceptable d'étude sur 'ensemble du réglement. Ce Dossier est
3 compléter pour mise & disposition du Public et ce conformément aux principes et usages
démocratigues régissant les enguétes publigues.

rnant I'annexel : Définiti document cité en objet

Enfin se trouvent étre présentées a la fois la version en vigueur et la version modifiée.

Cependant la modification projetée omet d'acter le passage projete (cf. 2.3 infra) de la hauteur
de 2,5 3 2,7 métres 3 'égout du toit ce qui est un oubli préjudiciable pour I'ensemble du Dossier
et des Trilportais.

Seule la superficie de 36 m? est actée dans la version modifiée. A cet égard il est important de

noter qu'il s'agit d'une augmentation de 44% de ladite superficie ce gui aurait mérite d'étre
légalement justifiée par ailleurs et qui ne I'a anormalement pas bté.

= A cet égard le Dossier devra globalement étre complété pour mise & disposition du public de
tous les éléments gque ce dernier doit connaitre et ce respectueusement aux principes et
usages démocratiques.

Concernant la modificatio I"article 10 : Hauteur
applicables aux zones B, UF, UG, UH et AUG 14 du do nt cité en objet

Version en vigueur : 6 zones concernées et absence totale du texte correspondant de chague
article 10 concemé,

Version modifiée © 1 seul texte présenté alors que chague zone concernée dispose de sa version
propre d'article 10,

Ainsi 12 modification de I'article 10 est le concentré méme de tout ce qui doit étre légalement
Evité.
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L'annonce ici du passa.ge de |a hauteur des garages de 2,5 3 2,7 métres 3 I'égout du toit ou a
I"acrotire est totalement incongrue. Cette modification aurait dd &tre prévue au point 2.2 supra.

Le point 2.3 ici traité aurait dd dans ce cas ne concerner que les zones UA, UB et UH seules zones
concernées par les tojtures de garages s % versants et donc le % de pente dont cone
par la modification de 'article 11,

En outre vous remarguerez qu'au sein de chague article 10 concerne du réglement il est
mentionné, concernant les annexes, ce qui sult : « La hauteur totale des annexes définies en
annexe du présent réglement ne peut dépasser 3.m. .

Les autres zones & savoir UF, UG, et AUG auraient dil faire et doivent faire, malgré tout, I'objet
d'une simple mise  jour des annexes pourguoi pas comme ci-aprés : « Lo houteur totale des
annexes ou goroages définies en annexe du présent reglement ne peut dépasser 3m. n.

e Ces remargues démontrent qu'il y a lieu de revoir impérativement I'étude du dossier de PLU et
partant la rédaction des modifications de réglement.

4, Concernant I'article 11 (as extérieur des constructions) des zones UA et UB 14 du
docurment cité en objet

Pour démontrer combien il est utile de présenter |a version en vigueur et la version modifice de
chacune des zones concernées. En UB article UAG ?

5. Concernant P'article 11 {aspect extérieur des constructions) des zones UF et UG (page 15 du
document cité en objet

Pour information en zones UF et UG il n'y a pas, dans |a version en vigueur du reglement,
d'obligations de constructions neuves accolées au batiment principal ni d'obligations de toitures

de garages & deux versants que ce soit dans une bande de 10 métres ou pas. Prétendre le
contraire serait insidieus.

la rédaction des articles UF11 etfou UG11 existants est proposée abusivement sans aucune
justification & medification.

En I'état s 'on prend en considération les propositions logigues de modifications formulées a
I'occasion des remargues des points précédents (2.2 et 2.3) il n'y a pas lieu ici de traiter la
construction en « fond de parcelle » si effectivement « La marge de retrait doit également étre
respectée par rapport aux autres imites séparatives ».

Dans ce cas précis il y aurait lieu de confirmer que la limite de « fond de parcelle » peut
légalement &tre considérée comme « autre limite séparative ». 5i tel n'est pas le cas il y aura
juste & le préciser au niveau des articles UF7 et UGT.

6. Concernant ["article 11 (aspect extérieur constructions) des zones U age du
doc nt cité en objet

A adapter en relation avec les autres modifications. Proposer Une maodification de I'article UH7
pout intégrer la phrase : « La marge de retroit doit également éfre respectée por rapport oux
gutres limites séparatives w.

Page 4 sur &

Accusé de réception en préfecture

A I g77-2&|.77é0|4758-20210930-2021-48DELI-DE

. ate de télétransmission : 11/10/20:
telier TEL Date de réception préfecture : 11/1026R1




Commune de Trilport Modification Simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

7. Concernant encore I'article 11 des zones UF et UG [page 15 du document cité en objet) pour la
otion de « fond de parcelle » et les dispositions de Farticle 7

Ls notion de « limite de fond de parcelle » est nouvellement introduite a Foccasion de la
modification de I'article 11 des zones UF, UG et UH.

A cet égard je tiens 3 réitérer mes propos exprimés verbalement a I'occasion de ma visite en
Mairie le 15 juin dernier. En effet comme je I'al fait constater ma propriété jouxte de nombreux
fonds de parcelles et ce qui est prévu me préoccupe particulierement.

I'ose espérer gue la construction en « fond de parcelle » est réglementée par les articles 7
correspondants autorisés via les dispositions induites de la phrase suivante: « Lo marge de
retrait doit également étre respectée par ropport gux gutres limites séporatives ». 5i tel n'était
pas le cas cette modification projetee serait une modification hasardeuse susceptible de s'avérer
préjudiciable pour les Trilportais concernés dont éventuellement mal-méme.

Pour vérification, je renvele a I'article UGT qui dispose : « Lo marge de retrait est ainsi définie :
Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété seront au mains égales & la
moitié de lo hauteur de lo fogode de Ja construction avec un minimum de 4 métres : cetie marge
pourra étre réduite de moitig, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres, s'il s'ogit d'une fogode
aveugle ou ne comportant pas de baie. Les annexes isolées qui ne sont affectées ni & 'habitation,
ni & une activité, doivent étre implantées, soit sur une ou deux limites séparatives contigués, sait
en retrait de 3 métres minimum par rapport o ces limites ».

Cela étant les dispositions énoncées en page 9 du document cité en objet |{degrés de pente de 30
4 45" pour une hauteur respective de 4,25 a 5,55 m) sont excessives au regard des 2,70m 3
I'égout du toit ou & I'acrotére et sans aucune utilité & moins que tout ne solt pas exprimé ? En
attendant comme déjd mentionné aucune justification plausible n'est proposée ce gqui me
permet en I'état de contester également avec véhémence des prévisions de pente et de hauteur
inutiles.

= Ce dossier s’avére incomplet. Il y a done lieu de reprendre ce dossier et de le soumettre, a
nouveau, au public et notamment & moi-méme.

3. Conclusions

En I'état actuel des remarques formulées cette mise a disposition de la modification simplifiée n*2 est
une nouvelle fols sujette 3 grief ce qui est franchement anormal.

Ce dossier manque 3 nouveau d'éléments probants justifiant les dispositions prises pour la maodification
du PLU de Ia Commune.

C'est inacceptable c'est pourguei je m’oppose fermement 4 la mise en ceuvre des modifications
projetées.

Il y aurait lieu de tenir compte de ces observations pour compléter, actualiser les documents afin de les
soumettre 3 nouveau aux Trilportais dans les conditions démocratiques auxguelles ils ont droit.

Au regard de toutes les anomalies, incohérences relevées et insuffisances il est évident qu'une telle
décision serait démocratiguement bienvenue,
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il n'est pas trop tard pour bien faire. A cet egard je vous confirme que je reste disponible pour
contribuer activement a cela.

En_ \_':f"s remerciant par avance de préter toute I'attention nécessaire a ces observations et de prendre la
décision qui s'impose, je vous prie d'agréer, Monsieur Maire, I'expression de mes sentiments distingués,

.
)

L=
Y=
=

o=

Dominigue BROU.
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Registre des observations du public clos le _,Lq_r&m 2adA 7 ,lg_h_"rl-!u"“ cn e o

e OsErvationg ont été consignées au registre

lefires ou notes dcrites sont annexées au présent registre.
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